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[bookmark: _GoBack]Ассоциация управляющих организаций «Новое качество» рассмотрев обращение ООО «…..» сообщает следующее.
Согласно части 2.2 статьи 45 Жилищного кодекса Российской Федерации, внеочередное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, которые были включены в повестку дня ранее проведенного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и по которым были приняты решения, может быть созвано по истечении установленного частью 1 статьи 46 настоящего Кодекса срока размещения в системе или региональной информационной системе при условии обеспечения размещения в системе в автоматизированном режиме протокола и решений такого ранее проведенного общего собрания.
Таким образом, существенными обстоятельствами при реализации данного законоположения при созыве внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, будет являться факт принятия решений по вопросам повестки дня на ранее проведенном общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, а также обеспечение размещения в системе в автоматизированном режиме протокола и решений такого ранее проведенного общего собрания.
В связи с этим, юридическую силу будет иметь решение собрания собственников помещений в многоквартирном доме, которое было проведено ранее по аналогичным вопросам повестки дня, соответствующие решения, на котором были приняты в установленном порядке, а также размещены в системе в автоматизированном режиме протокол и решения такого собрания, иное общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме проводимое по аналогичным вопросам и завершившееся в более позднюю дату будет считаться ничтожным в силу нарушения закона, устанавливающего правила созыва внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 
Согласно подпункту «е» пункта 5 Порядка и сроков внесения изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.12.2015 г. № 938/пр), в ходе рассмотрения заявления и документов органом государственного жилищного надзора осуществляется проверка заявления и документов на предмет соблюдения следующих условий: отсутствия признаков ничтожности решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по основаниям, установленным гражданским законодательством Российской Федерации.
Согласно п. 3 ст. 181.5 ГК РФ, если иное не предусмотрено законом, решение собрания ничтожно в случае, если оно: принято по вопросу, не относящемуся к компетенции собрания.
По смыслу ч. 2.2. ст. 45 ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме не компетентно рассматривать вопросы, являющиеся предметом ранее созванного общего собрания, до момента размещения в системе или региональной информационной системе решения и протокола собрания.
При этом, согласно пункту 1 статьи 181.3 Гражданского кодекса Российской Федерации ничтожное решение общего собрания недействительно вне зависимости от факта его признания таковым судом.

При этом, лицо, чьи права и законные интересы будут нарушены при принятии ненормативного акта (решения) должностным лицом государственного органа, не лишено права обжаловать такие действия (бездействие) в установленном порядке.






Вице-президент                                                                                                    О.В. Малахов
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